Vydanie:

Zmluva o najme nehnutel’nosti €.

Strana

1/5
2010/235/ 17/ 177

- | Mesto PreSov

- Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Presov
~ Hlavna 73

080 01 Presov

ICO: 327 642

Bankové spojenie: CSOB, a. s., pobodka Presov
¢. 4.1 4008549274/7500
VS: 2139949772

Zast. JUDr. Pavlom Hagyarim, primatorom mesta

Néjomeca: TATRAN Presov, spol. st. o.
Hollého 3, Presov )
1CO: 36475807
Bankové spojenie:
Zast. Miloslavom Chmeliarom, konatel'om
spolocnosti

Zmluvné strany v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva v PreSove ¢. 568/2010
zo dna 28.7.2010 uzatvaraji zmluvu o najme nehnutel'nosti s nasledovnym textom:

Clanok I
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti:
Mestska hala, Ul Jana Pavla II. €. 2, PreSov, stp. €. 4145 — pozemkKy, budovy
a stavby na parcelach KNC ¢&. 6616/3, 6616/4, 6616/5, 6616/6, 6616/8,

6616/9, 6616/10, 6616/11, 6616/12, 6616/13, 6616/14, k. 4. Prefov
o celkovej vymere 45 006 m’.

1.2 Prenajimatel’ ddva nehnutelnosti §pecifikované v bode 1.1 tohto ¢lanku do
uzivania ndjomcovi a najomca ich prebera do uzivania.

~ Clanok II
Ucel a doba najmu

2.1 Ndjomca sa zavdzuje uskutoéfiovat v predmete ndjmu Sportovy, kultirnu
a spolo¢ensku ¢innost, a to:

- $portovu ako hlavnt ¢innost’,
- kultirnu a spoloCenskti €innost’ ako vedlajsiu v primeranom rozsahu
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k'hlavnej ¢innosti a v dostatoénom rozsahu k potrebam a zdujmom obyvatel'ov
mesta Presov.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na uvedeny tcel.

2.2 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd 25 rokov od UCinnosti tejto zmluvy.

Clanok I11
Najomné

3.1 Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran na sumu vo vyske 40.000 €
(slovom §tyridsat’tisic eur) ro¢ne splatnom vzdy k 1. 5. beZného kalendarneho
roka.

3.2 Nijomca sa zavidzuje platit’ ndjomné v dohodnutej vySke na vysSie uvedeny
ucet prenajimatela.

3.3 Alikvotnu Ciastku ndjomného za rok 2010 sa najomca zavizuje uhradit’ do

15-tich dni od podpisania tejto zmluvy.

Za nedodrzanie terminu uhrady vySky nadjomného prenajimatel’ v zmysle

Obcianskeho zdkonnika 1ctuje tUrok roény z omeSkania vo vyske o 8

percentudlnych bodov vy$Sej ako zakladna trokova sadzba Eurdpskej

centralnej banky platnd k prvému diu omeSkania nijomcu s platenim
ndjomného.

34

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1 Nijomca je oboznameny so stavom predrhetu ndjmu av takomto stave ho
prebera do najmu.

4.2 Najomca sa zavizuje:

a) udrziavat’ prenajaté priestory v riadnom stave a vykonavat’ beznt udrzbu,
drobné opravy na predmete najmu na svoje naklady,

b) investovat’ do predmetu ndjmu finanéné prostriedky vo vyske aspori
40.000 € (slovom Styridsat'tisic eur) ro¢ne, s moznostou ich zapocitania s
najomnym podl'a bodu 4.9; to sa nevztahuje na investicie uvedené v pism.

c),

c) okrem investicii uvedenych v pism.b) zabezpeCit vylepSenie
tepelnoizolaénych vlastnosti mestskej haly ajej vonkajSie oplastenie na
vlastné naklady v hodnote aspoil 400.000 € s realizaciou do 5 rokov od
ucinnosti tejto zmluvy,

d) preukazat’ prenajimatelovi pouzitie finanCnych prostriedkov v zmysle
ustanovenia bodu 4.2 pism. b) tohto ¢lanku nasledovnym spdsobom: Pred
zaCatim prdc ndjomca pisomne poziada prenajimatela o suhlas
s vykonanim investicii a vyzve ho k obhliadke priestorov, na ktorych sa
maju tieto vykonat. Najomca zaéne uvedené prace realizovat az po udeleni
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sthlasu prenajimatela a wuskutolneni obhliadky predmetu najmu;
prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze suhlas bezd6vodne neodoprie a v takom
pripade tento udeli bez zbytoéného odkladu. Po ukonCeni prac najomca
predlozi sipis vykonanych prac spolu suctovnymi dokladmi
preukazujucimi na tento Gfel vynalozené finanéné prostriedky.
Prenajimatel’ zabezpeli kontrolu prac najneskér do 15 dni odo dna
dorucenia podkladov od najomcu a nasledne vypracuje zapisnicu o splneni
povinnosti ndjomcu; uvedeny spdsob sa vztahuje primerane aj na
preukazanie investicii uvedenych v bode 4.2 pism. c),

e) vynaloZenie financnych prostriedkov v zmysle ustanovenia bodu 4.2 pism.
b) tohto ¢lanku preukézat’ prenajimatelovi vZdy do 30. marca bezného
kalenddrneho roka za predchadzajici kalendarny rok. V pripade, ze
najomca v prisluSnom kalendarnom roku nevynaloZil na el uvedeny v
bode 4.2 pism. b) tohto ¢lanku finanéné prostriedky v potrebnej vyske, je
povinny vrovnakom termine otom pisomne upovedomit prenajimatel’a
a s jeho sthlasom je mozné tito povinnost preniest do nasledujiceho
obdobia, priCom plnenie tejto povinnosti sa najomcovi bude vyhodnocovat’
kumulativne od zaciatku doby najmu; prenajimatel’ sa zavizuje, Ze sthlas
bezdévodne neodoprie avtakom pripade tento udeli bez zbyto¢ného
odkladu. Ak si ndjomca plni uvedenu povinnost’ podla tejto zmluvy tak, ze
v niektorom roku vynaloZi finan¢né prostriedky vo vidcSom objeme, ako
stanovuje tato zmluva, zapocita sa mu to do d’alSieho obdobia. Ak néjomca
za celll dobu ndjmu vynaloZi na ucel uvedeny v bode 4.2 pism. b) tohto
¢lanku finanéné prostriedky v sume vysSej ako je suma zodpovedajuca
dobe ndjmu, nema narok na finan¢né vyrovnanie od prenajimatel’a,

f) v pripade, Ze zmluva bude ukon€ena pred uplynutim doby n4jmu zo strany
prenajimatel’a, ma najomca pravo na nahradu vynaloZenych nakladov na
investicie poniZené o odpisy uctované za dobu uZivania predmetu najmu,
pricom sa zmluvné strany dohodli, Ze vyporiadanie investicii vlozenych do
majetku prenajimatela bude rieSené samostatnou dohodou,

g) uzatvorit dohodu s prenajimatelom na bezplatnom vyuzivani predmetu
najmu na akcie organizované alebo spoluorganizované prenajimatel’om,
resp. usporaduvané s icastou prenajimatel’a alebo pod jeho zastitou, a to
vo vopred dohodnutych terminoch najviac vSak na Styri akcie rocne,

h) uvzatvorit  dohodu s prenajimatelom na  bezplathnom vyuzivani
Hadzanarskej haly na Nébreznej ulici v PreSove, ktorej vlastnikom je
najomca, na akcie organizované alebo spoluorganizované prenajimatelom,
resp. usporadivané s cast'ou prenajimatela alebo pod jeho zastitou, a to
vo vopred dohodnutych terminoch najviac vSak na Styri akcie rocne,.

4.3 Najomca je oprdvneny uzivat predmet ndmu iba kucelu dohodnutému
v ¢lanku II bode 2.1 tejto zmluvy, inak méa prenajimatel’ pravo odstupit od
zmluvy.
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4.4 Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k predmetu ndjmu za u¢elom
kontroly, ¢i najomca tento uZiva riadnym spdsobom a na el dohodnuty
v tejto zmluve.

4.5 Najomca je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe, ak ide o
vyuzivanie predmetu najmu v sulade s¢l. II bod 2.1 {av pripade podndjmu
hotelovej, reStauratnej &asti nehnutelnosti ako aj prilahlych chodieb

W{@i@ inak len s pisomnym sihlasom prenajimatela. Sthlas
prenajimatel’a k prenechaniu predmetu najmu do podndjmu tretej osobe podl'a
prvej vety sa povazuje za udeleny podpisanim tejto ndjomnej zmluvy.

4.6 Najomca sa zavédzuje dodrziavat’ protipozZiarne, energetické, bezpecnostné
a hygienické opatrenia podl'a vieobecne zaviznych predpisov a prenajaté
pozemky udrZiavat’ v poriadku a Cistote v zmysle VSeobecne zévizného
nariadenia mesta PreSov €.151/2005 o ¢istote mesta.

4.7 Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda
a aby nedoSlo k ohrozeniu majetku prenajimatel’a.

4.8 Najomca moZe vykondvat’ modernizaciu, rekonstrukciu a in€ technické
a stavebné upravy predmetu ndjmu aj nad rdmec oprav, Udrzby a investicii,
na ktoré mé najomca povinnost podla €lanku IV bodu 4.2 pism. a), b) a ¢)
tejto zmluvy len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a,

a to bez naroku na finanéné vyrovnanie od prenajimatela pri ukonceni
najomnej zmluvy. Uétovné odpisy technického zhodnotenia financovaného
najomcom odpisuje pocas doby najmu ndjomca. Po ukonceni ndjmu sa
technické zhodnotenie v zostatkovej cene stava vlastnictvom prenajimatel’a.

4.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze finan¢né prostriedky, ktoré bude najomca
investovat’ do predmetu ndjmu v zmysle bodu 4.2 pism. b), budu zapocitané
vo¢i dohodnutému ro€nému ndjomnému uvedenému v bode 3.1 tejto zmluvy,
maximalne do vySky 40.000 € rocne postupne po celd dobu najmu.

4.10 Prenajimatel’ zabezpeci neruSeny vykon najmu pocas celej doby najomného
vzt'ahu.

Clanok V
Skoncenie najmu

5.1 Najom je dojednany na dobu urcitu v zmysle ¢lanku II bodu 2.2 tejto
zmluvy a skon¢i sa uplynutim dohodnutej doby najmu.
5.2 Zmluvné strany mozZu ukon&it’ ndjomny vzt'ah aj pred uplynutim dohodnute;j
doby ndjmu na zéklade vzajomnej dohody.
5.3 Prenajimatel’ m6zZe tuto ndjomnt zmluvu vypovedat’, ak:
a) néjomca hrubo porusuje zmluvné podmienky dojednané v tejto
zmluve, priCom za hrubé porusenie zmluvy sa povazuje najmaé:
- nezaplatenie ndjomného podla tejto zmluvy,
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- neinvestovanie alebo nepreukazanie investicii uvedenych v ¢l IV
bod 4.2,
- nevyuZivanie predmetu nijmu v stlade s ¢l. II bod 2.1,
b) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmendach stavby, ¢o brani
riadnemu uZivaniu prenajatych priestorov.
Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plynit prvym diilom mesiaca
nasledujuceho po jej doruceni ndjomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak prenajimatel’ bude sdm, alebo
prostrednictvom  iného subjektu chciet’ realizovat’ investiCny zdmer na
pozemkoch, ktoré su sucastou predmetu najmu, uzatvoria dodatok k zmluve,
predmetom ktorého bude vynatie Casti predmetu najmu ztejto ndjomnej
zmluvy, pri¢om sa prenajimatel’ zavizuje reSpektovat’ poziadavky najomcu na
zachovanie primeraného pocltu parkovacich miest v rdmci predmetu najmu pre
potreby ndjomcu.
Ak v pripade uvedenom v bode 5.4 nedéjde v primeranom Case od poZziadania
prenajimatel’a k dohode zmluvnych stran na uzatvoreni dodatku podla bodu 5.4,
prenajimatel moézZe tito najomnd zmluvu vypovedat aj ztohto dévodu.
Vypovedna lehota vtakom pripade je rovnaké azacina plynut rovnako ako
v bode 5.3 tejto zmluvy.
Clénok VI
Zaverecné ustanovenia

Pre otazky neupravené touto zmluvou platia v§eobecné ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika tykajuce sa ndgjomného vztahu.

Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky
k tejto zmluve len pisomne po vzdjomnej dohode.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali,
jej obsahu porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnom prejedani podl'a
ich slobodnej vdle, ur€ite, vazne a zrozumitel'ne, nie v8ak v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

Néajomna zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi
stranami a u¢innost’ 1.10.2010.

Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych 3 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a 1 vyhotovenie najomca.

NAJOMCA:

.........................................

Miloslav Chmeliar
konatel’ spolocnosti




